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Podstawa prawna

Statut Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Czestochowie.

Ustawa Prawo Spoldzielcze z dnia 16.09.1982r. (DZ. U. 2015r. poz 1560 z poz. zmianami).

Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. (Dz. U. 2013r. poz. 1222 z poz. zmianami).
Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997r. (DZ. U. 2017r. poz. 220 z poz. zmianami )
Rozporzadzenie Ministra Energii z 22.09.2017r. w sprawie szczegotowych zasad ksztaltowania i katkulacii
taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. 2017 poz. 1988).

aReONS

Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczania kosztow ciepta zuzywanego W zasobach Srodmiejskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej na cele ogrzewania (c.0.) i przygotowania cieplej wody uzytkowej (c.w.u.)

Zgodnie z Ustawg Prawo Energetyczne Spotdzielnie Mieszkaniowe posrednicza pomiedzy czionkiem Spoldzielni, a
Dostawca ciepta przy rozliczeniach, nie pobierajac z tego tytutu zadnych dodatkowych opiat.
Spoidzielnia nie ma wplywu na cene ciepta ustalong przez jego Dostawce.

Rozdziat 1.

§1.

1. Koszty dostawy ciepta do budynk6w obejmujg koszty ponoszone przez Spoidzielnie w zwigzku z optatami
uiszczanymi zewnetrznemu dostawcg mediow energetycznych. Koszty ciepta stanowia wylacznie wydatki
zwigzane z zakupem mediow wynikajace z faktur dostawcy ciepta. Nie moga byé do tych kosztow

zaliczane koszty utrzymania wewnetrznych instalacji w budynkach ani koszty utrzymania weztow ciepinych
eksploatowanych przez Spétdzielnie we wiasnym zakresie. Koszty te sg zaliczane do kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

2. Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg odrebnie dia kazdego budynku.

3. W budynkach w ktérych zainstalowane sg urzgdzenia pomiarowe (iczniki ciepta) umozliwiajgce ustalenie
flosci ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania, a w poszczegobinych lokalach sg zainstalowane
urzadzenia wskaznikowe (podzielniki kosztow ¢.0.) umozliwiajace okreslenie udziaiu ogrzewania jokalu w
stosunku do catego budynku rozliczenie za ciepto z uzytkownikami poszczegbinych lokali ma charakter
zindywidualizowany.

4. W budynkach niespetniajgcych warunkéw okresionych w pkt. 3. rozliczenie za cieplo z uzytkownikami
poszczegoinych lokali ma charakter zryczattowany.

5. Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy ciepta jest rok kalendarzowy, z wyjatkiem kosztow ciepia
rozliczanych w systemie zindywidualizowanym (pkt. 3.) dla ktérych okres rozliczeniowy okresla umowa 2
firmg rozliczeniowg i moze to byé okres od 1 lipca do 30 czerwca roku nastepnego badz od 1 stycznia do
31 grudnia {j. 12 miesiecy.

6. Jezeli dia rozliczenia kosztow dostawy ciepta jednostka fizyczng jest 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, to

powierzchnig tg ustala sie w oparciu o dokumentacje projekiowa budynku. Powierzchnig uzytkows lokalu
mieszkainego jest powierzchnia wszystkich pomieszczel znajdujgcych sie¢ W lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzytkowania. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sig réwnieZ
powierzchnig zajeta przez meble wbudowane lub obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego: balkonow. loggii, antresol, pralni, suszarni, strychéw, piwnic.
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sig W
nim oraz pomieszczen wspolnych i przynaleznych W czesciach proporcjonainych do powierzchni lokali. Do
powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie roéwniez powierzchnie zajete pod meble wbudowane lub
obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu
jest powierzchnig tego lokalu.

7. Koszty ciepla okreslone w pkt.1.obejmuja:

a. oplaty state za zamoéwiong moc cieping i przesyt,

b. oplaty zmienne za faktycznie pobrane cieplo i przesyt wyrazone W zt za jednostke rozliczeniowg
ustalone na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych W weZle c.0.

c. optate abonamentowa

d. oplate za uzupetnienie nosnika

8. Koszty centrainego ogrzewania rozlicza sie na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie.

9. W budynkach bez podzielnikow kosztow w ktorych znajdujq sig lokale uzytkowe, podziat kosztow miedzy
mieszkaniami i lokalami ustugowymi dokonywany jest proporcjonalnie do wnoszonych zaliczek.

Okreslenie kosztéw centrainego ogrzewania.



Rozdzial 2.
§2

1. Spéidzielnia bedzie ustalaé zaliczkowo usrednione oplaty za centraine ogrzewania dia lokali mieszkainych
w budynkach nie posiadajgcych indywidualnego opomiarowania.

2. W budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw stawki przedplat za c.o. okresla sie na podstawie
kosztow poniesionych w ubieglym okresie roziiczeniowym, wraz z kosztami rozliczenia i Zwigkszonymi o
przewidywany wzrost kosztéw. Stawka za 1m? powierzchni nie moze byé nizsza niz Sredni koszt
ogrzewania w budynku w poprzednim okresie rozliczeniowym. Stawka moze byé obnizona na wniosek
uzytkownik lokalu.

3. Optaty za cieplo dostarczone do lokali uzytkowych usytuowanych:

a. w pawilonach wolnostojacych bedg naliczane jak w punkcie 1. lub 2.

b. w lokalach uzytkowych Znajdujgcych si¢ w budynkach mieszkalnych oplaty za ¢.o. ustalone sg jak
oplata dla mieszkarn powigkszone o wspolczynnik korygujacy 1,40 wynikajacy z innego niz mieszkalne
sposobu uzytkowania lokalu oraz innej kubatury pomieszczen

c. w lokalach ustugowych w kidrych za zgodg Spoldzielni zostato odigczone ogrzewanie nalicza sie
oplaty state wynikajacg z zapotrzebowania mocy cieplnej dla lokalu.

4. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepla, powodujgce istotne

zmiany w wysokosci kosztéw (np. podwyzka cen ciepta), to dopuszczaina jest korekta zaliczkowo

ustalonych opfat za dostawe ciepta do lokali. Decyzje o tej korekcie podejmuje Zarzad Spéidzielni.

Obowigzek wnoszenia opiat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem przekazania lokalu do

dyspozycji uzytkownika, choéby faktycznie objecie lokalu nastapito po tym dniu.

Optaty za dostawe ciepta do lokalu sg ptatne z goéry do 20 dnia kazdego miesigca.

Od opfat wnoszonych z op6znieniem Spéidzielnia nalicza odsetki ustawowe za 2wioke.

O zmianie wysokosci optat za dostawe ciepla do lokalu Spéldzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali

pisemnie,

Uzytkownikom lokali przystugujg upusty w optatach za cieplo dostarczane do ogrzewania lokalu, jesli z

powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury

obliczeniowej okreslonej w odrebnych przepisach. Podstawa do naliczania upustow jest protokét z pomiaru
temperatury w mieszkaniu.

10. Okresla si¢ nastepujacg wysokosé upustow, o kiérych mowa w pkt.9 za kazdg rozpoczetg dobe
niedogrzewania w wysokosci stanowigcej rownowartosé:

a. jednej frzydziestej oplaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu nie
przekroczy 5°C w stosunku do temperatury obliczeniowej,

b.  jednej pietnastej oplaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu przekroczy
5°C w stosunku do temperatury obliczeniowe;j.

11. Upusty w oplatach rozlicza si¢ z uzytkownikiem lokali w okresach miesiecznych. Udzielone upusty
stanowig zmniejszenie przychodéw gospodarki cieplnej.

12. Upusty nie przystugujg w przypadku, gdy uzytkownik nie udostepni lokalu do modernizacji instalacji
centralnego ogrzewania, wykona bez akceptacji Spéldzielni przerébki i zmiany w instalacji odbiorczej,
niewtasciwego korzystania z gtowic termostatycznych.

Ustalanie optat za centralne ogrzewania.

© oNO o

Rozdziaf 3.
§3

Zasady rozliczania kosztéw ciepla.

1. Montaz podzielnikéw kosztow odbywa sig na koszt uzytkownika lokalu.
2. Rozliczanie kosztéw c.o. w oparciu o podzielniki kosztéw odbywa sie wg. ponizszych zasad:
a. koszty state 50% — 70% kosztéw budynku — obliczone wediug powierzchni uzytkowej lokaiu,
b. koszty zmienne 30% — 50% kosztéw budynku - obliczone wediug wskazan podzielnikéw kosztow.

3. Decyzjge o wysokosci podziatu kosziow stalych do zmiennych podejmuje Zarzad Spbidzielni po analizie
wstepnych rozliczen kosztow.

4. W przypadku kiedy w budynku co najmniej 20 % powierzchni mieszkan jest nieogrzewana (to znaczy
wartosci wskazywane przez podzielniki $3 mniejsze niz 10% $redniego wskazania dia budynku w
przeliczeniu na 1m? powierzchni) stosuje sie podziat kosztow stalych do zmiennych 70% - 30%.

5. Ustala sig maksymalng ilos¢ jednostek rozliczeniowych zgodnie z ponizszym wzorem:



10.
1.
12.

13.
14.

15.

16.
17.

18.

19.

Winax = Wire * X* P

gdzie

Wiax - Mmaksymaina ilos¢ jednostek rozliczeniowych w mieszkaniu

W — $rednia ilos¢ jednostek rozliczeniowych w budynku w przeliczeniu na 1m?

P — powierzchnia mieszkania

X — wspotczynnik korygujacy ustalany przez Zarzad Spoltdzielni przyjmujacy wartos¢ od 2-4

W przypadku mieszkan w ktorych ilosé jednostek rozliczeniowych okreslona na podstawie wskazar

podzielnikow jest wieksza niz Wiax Okreslone dia budynku do rozliczenia przyjmuije sig wartoS¢ Wiax

Uzytkownik lokaiu zobowigzany jest:

a. udostepni¢ lokal w celu dokonania odczytu urzgdzen pomiarowych na wezwanie Spoidzielni w
wyznaczonym terminie w przypadkach kontroli poprawnosci funkcjonowania urzadze! lub ich
wymiany,

b. niezwiocznego powiadomienia Spotdzielni w przypadku uszkodzenia podzielnika lub zaworu
termostatycznego,

c. pokrycia kosztow zwigzanych z ustugami serwisowymi i wymiang urzgdzen w przypadku zawinionego
uszkodzenia,

d. uiszczania zaliczki na poczet kosztow ogrzewania w wysokosci ustalonej przez Zarzgd Spotdzielni.

Spoétdzielnia zobowigzana jestdo:

a. zapewnienia informacji o zasadach rozliczania kosztow ogrzewania

b. zawiadomienia uzytkownikow o terminie odczytu, nie pozniej niz 7 dni przed wyznaczonym terminem
w przypadku konieczno$§ci dokonania odczytu W spos6h inny niz radiowy.

c. niezwlocznego reagowania na sygnaly od uzytkownikoéw dotyczace nieprawidiowosci funkcjonowania
systemu badz urzadzen

d. prawidiowego, rzetelnego i terminowego sporzadzania i dostarczania wykazow kosztow c.0. i
wysokosci przedpiat.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego skutki rozliczen za caly

okres rozliczeniowy przejmuje na siebie osoba przejmujgca lokal chyba, ze strony przekazujgce sobie lokal

postanowig inaczej. Decyzja powyzsza musi byé udokumentowana pisemnym oswiadczeniem podpisanym
przez osoby przekazujgca i przejmujaca lokal i przekazana do Spotdzielni

W przypadku wystgpienia w rozliczeniu rocznym niedoptaty do whiesionych przedpiat uzytkownik lokalu

winien jg uregulowaé w ciagu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

W przypadku wystgpienia w rozliczeniu rocznym nadptaty do whniesionych przedpiat uzytkownik iokalu ma

prawo potragcic sobie kwote nadptaty z biezgcych optat z tytutu uzytkowania lokalu.

W przypadku posiadania zadiuzenia w Spoidzielni kwota nadptaty zaliczana jest na poczet tego

zadtuzenia.

W mieszkaniach nieopomiarowanych, ustalenie optat za centraine ogrzewanie nastgpuje wediug

najwyzszego zuzycia wystepujgcego w danym budynku w przeliczeniu na 1m? powierzchni ogrzewanej.

Przy czym najwyzsze zuzycie okreslone jest jako $rednia zuzycie z trzech mieszkah o najwyzszych

wskazaniach w przeliczeniu na 1m? powierzchni ogrzewanej.

Mieszkania nieopomiarowane to mieszkania w ktérym nie zamontowano podzielnikéw kosziow lub z winy

wiasciciela podzielniki uszkodzone hie zostaly wymienione.

W lokalach mieszkalnych i uzytkowych opomiarowanych nieudostepnionych do odczytu wskazan

podzielnikbw w wyznaczonym terminie lub w przypadku uszkodzenia podzielnikow, ustalenie oplat za

centralne ogrzewanie nastgpuje na podstawie $redniego kosztu ogrzewania 1m2 powierzchni lokalu w

budynku.

Oplaty za dokonane odczyty podzielnikow i wykonanie indywidualnego rozliczenia ustala sie na podstawie

umowy rozliczeniowej zawartej pomigdzy firma rozliczeniowg a Spoidzielnig — powyzsze optaty pokrywaja

uzytkownicy mieszkar opomiarowanych.

Reklamacje dotyczace rozliczenia moga by¢ zglaszane do Spéidzielni w terminie 30 dni od daty doreczenia

rozliczenia

Rozliczanie kosztéw ogrzewania mieszkania w przypadku demontazu grzejnikow W pomieszczeniu bez

zgody Spotdzielni lub uszkodzeniu urzgdzenia pomiarowego i nie zgloszenia tego fakiu w Spoldzielni -

pomieszczenie rozliczane bedzie ze $redniego zuzycia w lokalu. Gdy uszkodzenie dotyczy wigcej niz
potowy zamontowanych urzadze lokal rozliczany bedzie jak lokal nieopomiarowany,

Rozliczenie kosztow ogrzewania W danym budynku przy zastosowaniu wskazan urzadze podzielnikowych

moze byé zastgpione systemem rozliczen zryczaitowanych jak dia budynkow nieopomiarowanych

(proporcjonainie do powierzchni lokal), jezeli zazadajg tego uzytkownicy lokali w tym budynku pod

warunkiem, ze zgode na zmiang systemu rozliczeh wyrazi co najmniej 80% uzytkownikow lokali, ale

zmiana bedzie dotyczyla calego budynku.

Montaz urzgdzen wskaznikowych (podzielnikow kosztéw) dokonywany jest na whiosek 90% mieszkancow
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20. Podstawg do okreslenia ilosci glosow opowiadajacych si¢ za zmiang sposobu rozliczenia kosziéw

21.

ogrzewania jest ankieta wystana przez Spéldzielnie.

Rozliczenie kosztéw i oplat za c.o. dla lokali w budynkach nie objetych indywidualnym rozliczeniem ciepta
odbywa sig w oparciu o wielkosci $rednie dla wszystkich budynkéw i polega ono na:

a.  Okresleniu catkowitych kosztéw odrebnie dia mieszkar i lokali ustugowych

b. Porbwnaniu kosztow z whiesionymi zaliczkami

. Rozliczeniu salda proporcjonalnie do powierzchni lokati.

W przypadku wystgpienia niedoboru moze on zosta¢ przyjeta do rozliczenia w roku nastepnym i wymaga
to podniesienia stawki zaliczek na poczt kosztéw ogrzewania. Dopuszcza sig rozliczenie réznic migdzy
kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytuiu oplat za centralne ogrzewanie (nadpiat bgdz
niedoptat) w ciggu dwéch lat. ,

Rozdzial IV.
§4

Okreslenie kosztéw podgrzania cieplej wody.

1.

Dla budynku lub grupy budynkéw zasilanych w ciepto z sieci miejskiej, koszty ciepta stanowig wytacznie
wydatki zwigzane z zakupem energii i dzielone $3 na:

a. oplate stalg zwigzang z zaméwiong moca cieplng,

b. optate zmienng za faktycznie pobrane ciepto ustalong na podstawie wskazan urzgdzer pomiarowych.

Ustala sig jednostke rozliczeniows dla:
a. optaty statej — wyrazonej w zt na lokal mieszkalny,
b.  optaty zmiennej - wyrazonej w zt za koszt podgrzania 1 m3 wody.

Za uzytkownika lokalu w rozumieniu niniejszego regulaminu uznaje sie czionkow spoldzielni i inne osoby
posiadajace spotdzielcze prawo do lokali, wiasciciela lokalu, najemce lokalu a takze osobeg zajmujacy lokal
bez tytulu prawnego.

§5

Opfaty na pokrycie kosztéw cieplej wody uzytkowej

1.

2.

Za dostarczone cieplo do podgrzania wody uzytkowej wnoszone sg zaliczki miesigczne przez
uzytkownikéw lokali na poczet pokrycia catkowitych kosztow podgrzania wody. Podlegajg one
ostatecznemu rozliczeniu po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego (sze$¢ miesigcy). Spéidzielnia pobiera
zaliczki na poczet kosztéw uzytkowania cieplej wody uzytkowej. Wysokosé zaliczki ustala Zarzad
Spétdzielni na podstawie ponoszonych kosztow.

Dla budynku lub grupy budynkéw zasilanych w ciepto przez dostawce ciepta, optata na pokrycie kosztow
stalych przypadajgca na lokal obliczana jest jako kwota optat za moc zamowiong przypadajgca na dany
budynek lub grupe budynkéw dzielona jest przez ilosé lokali mieszkalnych w budynku Iub grupie
budynkéw, Ze wzgledu na niepeine wyposazenie budynku w instalacje cieplej wody przyjmuje sie
wykorzystanie mocy zaméwionej proporcjonalnie do ilosci mieszkan wyposazonych w instalacje cwu.
Zaliczki na pokrycie kosztow zmiennych ustalone sg jako floczyn m3 zuzytej wody w lokalu i kosztu
podgrzania 1m® wody za poprzednie okresy rozliczeniowe.

§6

Zasady rozliczanie kosztéw cieptej wody uzytkowej.

1.

Rozliczenie kosztéw zmiennych na podgrzanie wody przypadajgce na lokal

ustala sie wediug wzoru:

e;=(a:¢)xd

gdzie:

a - koszt catkowity ciepta na potrzeby podgrzania wody dla budynku lub grupy
budynkow

¢ - suma m> wskazan wszystkich wodomierzy lokalowych zasilanych z rozliczanego
wezta cieplnego,

d - ilos¢ zuzytej wody w m® w rozliczanym lokalu,

e; — koszty zmienne podgrzania wody w rozliczanym lokalu.

2.

Rozliczenie kosztow statych nastepuje wedtug wzoru:
es=b:n
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gdzie:

e, — koszty state podgrzania wody przypadajgce na rozliczany lokal,

b — suma kosztéw statych z faktury dostawcy,

n — ilo&é lokali zasilanych w ciepta wode uzytkows z rozliczanego wezia ciepinego.

3. Rozliczenie zaliczek odbywa sie raz na sze$¢ miesiecy na podstawie ponizszego schematu:

R=Zz-(e,+¢)
gdzie:
R - kwota (nadptata lub niedoptata) wynikajgca z rozliczenia zaliczek w danym
okresie rozliczeniowym,
¥z — suma zaliczek whiesionych w okresie rozliczeniowym z lokali zasilanych
z rozliczanego wezta cieplnego.

Rozdziat V.
§7

Postanowienia wspélne dla rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody

uzytkowej

1. Ustalone w wyniku rozliczenia kosztéw c.o0. i c.w.u. :

a. nadplaty beda zaliczane na poczet przysztych opiat za lokal lub pokrycie zalegtosci w optlatach, jesli
takie wystepuja. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu nadplata moze by¢ przekazana na
wskazane konto.

b. niedopiate powstalg w wyniku rozliczenia nalezy uregulowa¢ w terminie podanym na dokumencie
rozliczeniowym. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spéidzielni na pisemny wniosek
zainteresowanego moze kwote niedoboru roztozy¢ na ratg.

2. W przypadku powstania zaleglosci w opfatach wobec Srodmiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w
Czestochowie, Spoéfdzielnia zastrzega sobie prawo zamknigcia dopfywu ciepiej wody uzytkowej do
zadluzonego lokalu do chwili uregulowania wszystkich zadiuzen Iub systematycznej realizacji
zobowiazania do splaty zalegtosci w ratach. Podjgcie tych dziatar nie wyklucza mozliwosci podjecia innych
dziatan windykacyjnych.

Rozdziat VI.
§8

1. Niniejszy regulamin obowigzuje uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach spéidzielni
ktore sg wyposazone w instalacje c.o. lub c.w.u.

Sposob okreslania stawek przedptat na poczet kosztéw c.o. dla lokali ustugowych (rozdziat 2 pkt 3.b)
obowiazuje w odniesieniu do uméw najmu podpisanych po wejéciu w zycie niniejszego regulaminu.

Traci moc uchwata nr 61/11/14 z dnia 18.11.2014 r. z pdZniejszymi zmianami.

Regulamin zostat uc;awaloni; rzez Rade Ngdzo_rczai Srédmiejskiej Spoéidzielni Mieszkaniowej w
Czestochowie w dniu 4.4 24011 uchwata nr ?.h‘l{" ¥

Niniejszy regulamin zostanie podany do wiadomosci poprzez publikacje na tablicy ogtoszen w siedzibie
Spéidzielni oraz na stronie internetowej spéidzielni www.ssm.czest.pl w terminie 14 dni od daty podjecia
niniejszej uchwaty.

Postanowienia koricowe.
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