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ZMIANY W USTAWACH. CZLONKOSTWO
W SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

We wrzesniu 2017 roku weszta w zycie nowelizacja ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz
ustawy Prawo Spéidzielcze. Zmiany przynosza koniecznos¢ korekty regulaminéw wewnetrznych
i statutu - takze Srodmiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Zmiany dotyczg miedzy innymi kwestii cztonkostwa w spétdzielniach mieszkaniowych. Wprowadzono do
ustawy wyrazng zasade, iz osoby posiadajace spétdzielcze prawo do lokalu lub majace zawarta umowe
obudowe lokalu, zmocy prawa stajg sie cztonkami spétdzielni. Wprowadzono prymat zwigzaniaze spétdzielnia
weztem prawnym w zakresie cztonkostwa osoby posiadajacej prawa spétdzielcze do lokalu.

Przypomnijmy. Zgodnie z art. 3 ust. 1 obowigzujacej ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych cztonkiem
spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych, albo miata do nich
ograniczong zdolnos¢, ktérej przystuguje: spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Cztonkami spétdzielni sg réwniez oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdinie,
albo wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa.

CO OZNACZAJA ZMIANY?

® W wietle obowiazujacych przepiséw, powstanie cztonkostwa z mocy prawa nie wymaga
sktadania deklaracji cztonkowskiej ani wniesienia udziatu i wpisowego.

® Obowiagzek ztozenia deklaracji cztonkowskiej majg tylko osoby, ktérym przystuguje odrebna
wtasnos¢ lokali, i ktére majg wole nawigzania stosunku cztonkowskiego.

@® Osoby, ktére zbyty prawo do lokalu i nie posiadajg innego prawa do lokalu, z mocy ustawy
traca cztonkostwo w spétdzielni.

SSM jest w trakcie prac regulujacych sprawy cztonkowskie w poszczegdlnych lokalach.

Nalezy wspomnie¢, ze ustawodawca nie naktada obowigzku powiadamiania o zaistniatym stanie, poniewaz
stosunek cztonkostwa powstaje z mocy prawa. Niemniej informujemy, ze wszystkie osoby posiadajace
spoétdzielcze tytuty do lokali w naszych zasobach, od dnia wejscia w zycie ustawy tj. od 9 wrze$nia 2017 roku,
z mocy prawa staty sie cztonkami Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Dodatkowo, dla komfortu naszych mieszkancéw, wszystkie osoby, ktére z mocy prawa staty sie cztonkami
Spétdzielni, zostang indywidualnie o tym powiadomione w pierwszym kwartale przysztego roku.

40 LAT MINELO. JUBILEUSZOWY ROK NASZEJ
SPOLDZIELNI

Srédmiejska Spétdzielnia Mieszkaniowa w Czestochowie obchodzi w tym roku czterdziestolecie.
Z tej okazji chcemy Panstwu przypomnie¢ nasza historie.

Nasza Spétdzielnia powstata oficjalnie 1 stycznia 1978 roku po podziale zasobéw Wojewddzkiej
Spétdzielni Mieszkaniowej. Byta to  konsekwencja wczesniejszych dziatan prawnych, w ramach
ktoérych zmieniono model organizacyjny spoétdzielczosci mieszkaniowej - miat on na celu
likwidowanie matych i nieekonomicznych spétdzielni i tworzenie duzych samowystarczalnych
jednostek spétdzielczych o zrejonizowanej strukturze. Stad tez, po wprowadzeniu w 1975 roku
ustawy o dwustopniowym podziale administracyjnym kraju, powstata Wojewddzka Spoétdzielnia
Mieszkaniowa w Czestochowie. W 1978 roku rozwigzano jednak jej umowe o powiernicze prowadzenie
dziatalnosci. Byto to zwigzane =z dalszymi przeksztatceniami i dazeniami do uporzadkowania
spraw zwigzanych z funkcjonowaniem spétdzielczosci na terenie miasta. Czes¢ terendw
dawnej WSM przekazano wtedy CzS.M. ,Nasza Praca”’, a drugg czes¢ wtaczono w teren nowo
powstatej Srédmiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.
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Spétdzielnia objeta zasoby zlokalizowane
w centrum i Srodmiesciu, w kwadracie
ulicc od poétnocy: Aleja Jana Pawta I,
od wschodu: ul. Nadrzeczna - rzeka Warta
- ul. Krakowska, od potudnia: ul. 1 Maja,
od zachodu: ul. $w. Teresy - ul. Olenki
i ul. Kordeckiego oraz nowoprojektowane
wtedy osiedle domkéw jednorodzinnych
Lisiniec” i tereny w miescie-gminie Blachownia.

SSM rozpoczeta rowniez  dziatalnosc
gospodarcza, taczac sie dodatkowo ze
Spoétdzielnia Budowlano - W?tasnosciowg
MWspodlnota”, ktéra réwniez posiadata zasoby
zlokalizowane w srédmiesciu Czestochowy.

Warto pamietac, ze historia naszych zasobdéw siega znacznie odleglejszych czaséw. Powstata bowiem na
baziez 1948 roku. Wtedy utworzono dwie najstarsze Spoétdzielnie Budowano-Wtasnosciowe: ,Przysztos¢” oraz,
witgczong pozniej w zasoby Sréodmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ,Wspdlnote”.

Poczatki dziatalnosci Spotdzielni byty petne wyzwan i wzmozonej pracy. Przypadty one na lata transformacji
politycznej i ekonomicznej. Dodatkowo Spdétdzielnia przejeta wiele budynkéw mieszkalnych i pawilonéw
uzytkowych z bagazem trudnych i niezatatwionych spraw. Zarzad musiat tez od podstaw zadbac¢ o urzadzenie
zaplecza technicznego dla administracji osiedlowych i biura Zarzadu. Dopiero po uptywie pieciu lat udato sie
pozyskac przy ul. Zaciszanskiej pomieszczenia na potrzeby magazynowo-warsztatowe i administracyjne dla
Zaktadu Remontowo-Budowalnego.

Spotdzielnia otrzymata tez jeden Osrodek Spoteczno-Wychowawczy przy al. Armii Krajowej 2. Drugi,
przy ul. Krasinskiego 4 (dawniej ul. Mickiewicza 46/50) wybudowata samodzielnie. Jednak od lat 90. nie
kontynuuje tej dziatalnosci.

19/6-2018
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SI‘OdmIeJSkIeJ Spotdzielnt
.. Mieszkaniowej

Na poczatku lat osiemdziesiatych, gtéwnie ze wzgledéw ekonomicznych, SSM powotata Spétdzielnie
Mieszkaniowa w Blachowni i zbyta najej rzecz potozone w Blachowni zasoby mieszkaniowe. Przekazano takze
M.S.M. ,Gérnik” w Czestochowie budynki jednorodzinne potozone na Lisincu, a R.S.M. ,Hutnik” dwa budynki
przy Alei Pokoju. Z kolei w zamian SSM przejeta od tej ostatniej budynek przy ul. Jasnogérskiej.

Wraz z rokiem 1984 w Spoétdzielni ustabilizowata sie sytuacja dotyczaca przekazywania i przejmowania
zasobow. Kolejne zmiany nastepowaty gtéwnie za sprawag inwestycji w nowe budynki. W nowym
okresie powstaty budynki przy ul.Orlik-Rickemanna 1/5 i 2, Nadrzecznej 34/36, Lelewela 11 i 13/15
oraz plac Bohateréw Getta 1/3.
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Spoétdzielnia zarzadza obecnie 143 budynkami (w tym 132 mieszkalnymi) o ogdlnej powierzchni
304 264 m?. Budynki mieszkalne maja tacznie 6 021 mieszkan, w ktorych zamieszkuje okoto 9,5 tysigca oséb.
Powierzchnia gruntéw Spoétdzielni wynosi 296.227,76m>. Dla tatwiejszego zarzadzania tereny spétdzielni
podzielone s3 obecnie na dwa osiedla: Srédmiescie i Trzech Wieszczéw.

Jesli dysponujg Panstwo historycznymi zdjeciami fragmentéw terenu lub budynkéw z zasobow Spétdzielni,
zachecamy do przysytania ich do nas. Bedziemy je sukcesywnie umieszczac na naszej stronie internetowej.
Stworzmy wspdlnie kronike naszej Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej!

Na stronie internetowej www.ssm.czest.pl w zaktadce 40-lecie SSM historia naszej
spoétdzielni oraz zdjecia z kronik. W tej zaktadce bedziemy réwniez umieszczad zdjecia
przestane przez Panstwa.

NAJMLODSI MIESZKANCY $SM ZNOWU DOSTALI
WYMARZONE PREZENTY

Tak jak w poprzednim roku, kilkadziesiagt swiatecznych paczek trafito do dzieci z mniej zamoznych rodzin
mieszkajacych w naszych zasobach, objetych wsparciem Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Czestochowie. Przygotowali je pracownicy Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, cztonkowie Rady
Nadzorczej oraz osoby z firm wspdtpracujacych ze Spétdzielnia.
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Prezenty byty wyjatkowe i sprawity dzieciom ogromng rados$é¢, poniewaz realizowaty marzenia opisane
w listach do Swietego Mikotaja. Nie mogto wiec by¢ inaczej - wreczyt je osobiscie, wyczekiwany przez
najmtodszych, gos¢ =z Laponii. Mikotaj obdarowat dzieci podczas uroczystego S$wigtecznego
spotkania zorganizowanego w Szkole Podstawowej nr 33 przy ul. Goszczynskiego. Wigilijny
nastréj wprowadzili uczniowie wystawiajgc Jasetka, a dodatkowo chér zaprezentowat koncert koled.
Dziekujemy serdecznie wszystkim darczyncom oraz osobom zaangazowanym w przygotowanie
Swiatecznych paczek!
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PORADNIK. 0SZCZEDNE KORZYSTANIE

2 GRZEJNIKOW | ZAWOROW
TERMOSTATYCZNYCH W SEZONIE GRZEWCZYM

Chcesz zmniejszy¢ straty energii cieplnej, korzystac¢ oszczednie z grzejnikow i ptaci¢ mniej?
Oto kilka praktycznych porad.

® Wietrzenie pomieszczen

Pamietaj! Ciaggte wietrzenie powoduje otwieranie sie zaworéw termostatycznych. Gtowica
termostatyczna wyczuwajac ochtodzenie (np. od uchylonego okna) otwiera zawér i powoduje
zwiekszenie przeptywu wody przez grzejnik, czego konsekwencjg jest nadmierne zuzycie energii
cieplnej. By unikna¢ strat ciepta, wietrzenie pomieszczen nalezy wykonywac krétko i intensywnie.
Przed jego rozpoczeciem powinno sie wytaczy¢ wszystkie grzejniki (zawory termostatyczne w pozycji
,zero”). Dopiero wtedy otwieramy szeroko okna i drzwi balkonowe. Optymalny czas wietrzenia to ok.
3 minuty. Uwaga! Zawordw termostatycznych nie otwieramy zaraz po zamknieciu drzwi i okien. Zanim
ponownie ustawimy je na preferowang wartos$¢, nalezy odczeka¢ ok. 10 minut, a wiec do czasu
ustabilizowana sie temperatury w pomieszczeniach. Jesli zrobimy to wczesniej, zawory
automatycznie otworzg sie na petny przeptyw, co spowoduje nadmierne zuzycie energii.

® Zastanianie grzejnikéw

Kazdy element blokujacy dostep do grzejnika moze powodowaé nadmierne zuzycie ciepta. Grzejnik
,2zeberkowy” oddaje ciepto poprzez promieniowanie, a wiec wszelkie elementy zastaniajace powoduja
zaburzenia w rozprzestrzenianiu sie ciepta w pomieszczeniu. W okresie zimowym powinno sie stosowacd
kroétkie firany i zastony.

Meble réwniez majg wptyw na emitowanie energii przez grzejnik. Nalezy je tak ustawié, by zrodto
ciepta byto maksymalnie odstoniete. Gtowica termostatyczna powinna miec staty i swobodny dostep do
powietrza o temperaturze panujacej w pomieszczeniu. Czujnik nie moze by¢ szczelnie obudowany
meblami ani oddzielony od wnetrza pomieszczenia zastong okienng, za ktdra tworzy sie rodzaj
Lkurtyny powietrznej” o temperaturze wyzszej niz w srodku pomieszczenia. Sytuacja taka spowoduje,
ze pomieszczenie bedzie niedogrzane, pomimo ustawienia wyzszej temperatury na gtowicy
termostatycznej. Nocg, jesli to mozliwe, nalezy zastoni¢ okna, by ograniczy¢ straty ciepta. Pamietaj,
by nie przestoni¢ przy tym grzejnika. Jesli w oknach zamontowane sg nawiewniki mozna zmniejszy¢ ich
otwarcie tak, by zachowany byt minimalny przeptyw powietrza.

® Nie zapominaj o sprawnej wentylacji

Dbajac o to, by okna i drzwi nie powodowaty strat ciepta, pamietaj o zachowaniu wymogow
wentylacji - woknach nalezy stosowac nawiewniki. Wentylacja jest niezbedna dla komfortu przebywania
w pomieszczeniach. Same kratki wywiewne nie wystarcza. Aby powietrze mogto by¢ wywiane na
zewnatrz musi zostac ,dostarczone” do lokalu. W tym wtasnie celu stosuje sie nawiewniki w oknach.
Pamietaj! Zaklejanie kratek wentylacyjnych moze doprowadzi¢ do ztego samopoczucia ze wzgledu
na brak $wiezego powietrza, a w przypadku stosowania piecykdw gazowych, do =zatrucia,
ktére grozi Smiercia.

® Jakatemperatura w pomieszczeniach?

Zakomfortowe warunkidla cztowieka uwaza sie zimag temperature 19-21°C. Nie zaleca sie przekraczania
tej skali, poniewaz zwiekszenie temperatury o 1°C powoduje znaczne podwyzszenie kosztow
ogrzewania.

® Wazne, cojest za sciang

Dodatkowe straty ciepta tworzg sie, jesli utrzymujemy temperature wyzsza niz w sgsiednim lokalu.
Straty sg tym wieksze, im wieksza jest réznica temperatur pomiedzy pomieszczeniem a srodowiskiem
zewnetrznym - sasiednim lokalem, klatkg schodowg lub piwnica. Dlatego tak wazne jest dbanie o to,
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by drzwi do klatek schodowych, a takze okna na korytarzach i w piwnicach byty zamkniete. Zapobiegnie
to ich nadmiernemu wychtadzaniu i oszczedzi energie w Panstwa domach.

® Wychodzisz zdomu? Dostosuj temeprature!

Warto zmniejsza¢ nastawe zawordow termostatycznych w pomieszczenia, w ktérych nie przebywamy
w trakcie dnia. Wydaje sie, ze to niewiele, jednak w skali roku otrzymamy konkretne i wymierne
oszczednosci.

Jesli wychodzimy na dtuzej, np. do pracy, ustawmy temperature na 16°C. Nie zmniejszajmy jednak
tej wartosci, bo nadmierne wychtodzenie pomieszczen i $cian lokalu przyniesie odwrotny skutek
- wiecej energii zuzyjemy na ich ponowne ogrzanie po powrocie, a dodatkowo moze pojawic sie zjawisko
wykraplania pary wodne;j.

® Duzosie dzieje? Zmniejsz temperature!

Wszelkie prace domowe, korzystanie ze sprzetéw elektrycznych, oswietlenie, wysitek fizyczny powoduja
oddawanie energii do otoczenia. Pamietajmy, by przed takimi czynnosciami zmniejszy¢ nastawy
zaworow termostatycznych.

Roéwniez planujac przebywanie w pomieszczeniach wiekszej ilosci oséb - najpierw zmniejszmy nastawy
zaworow termostatycznych, a dopiero w dalszej kolejnosci otwierajmy okna.

® Korzystajzenergii stonecznej

Promienie stoneczne, wpadajace przez zamkniete okna, moga dostarczy¢ sporg dawke energii cieplnej.
Odstaniajmy wiec okna jak najczesciej, pamietajmy tez o tym rano, zanim wyjdziemy na dtuzej z domu.

REMONTY MIESZKAN

Spotykamy sie zwieloma przypadkami wykonywania remontéw mieszkan lub ich przebudowy przez wtascicieli,
bez uzgodnienia z Zarzadem Spétdzielni. Takie dziatania rodza wiele zagrozen, moga powodowac niepotrzebne
ucigzliwosci czy tez uszkodzenia i awarie w trakcie remontu lub po jego zakonczeniu.

Warto pamietac, ze mozna taki remont wykonac taniej, gdyz niektére prace dotyczace czesci wspdlnych
nieruchomosci (np. piondw wodnych i kanalizacyjnych) wykonujemy nieodptatnie w ramach funduszu
remontowego. Ponadto standardowo w takich przypadkach dokonujemy przegladu mieszkan - podpowiadamy,
radzimy i informujemy jak taki remont przeprowadzi¢, aby wszystkie prace byty wykonane fachowo i bez
szkody wtasnej i sasiadow.

Peten zakres obowigzkdéw Spoétdzielni i mieszkancéw w zakresie napraw wewnatrz lokali, bedacych w naszych
zasobach, okresla regulamin dostepny na naszej stronie internetowej www.ssm.czest.pl/category/dokumenty/
lub w biurach Spoétdzielni.

Pismo w sprawie planowanych prac remontowych mozna ztozy¢ w administracji osiedla, w sekretariacie lub tez
przestac elektronicznie na adres sekretariat@ssm.czest.pl.
Do Panstwa dyspozycji sg inspektorzy nadzoru wszystkich branz. Zachecamy do kontaktu z nami!
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